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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER
Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for Andelsboligforeningen Andedammen for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, Andelsboligloven, og
foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktivitet
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 26. marts 2025

Bestyrelse

Jakob Borbye Leif Nordberg Peer Ellekjer
Formand

Tone Madsen Mette Bak Blond, kasserer

Penneo dokumentnagle: KTJFV-95UUC-5B7YO-0OC178-36817-Y808Q



TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER
Den uafhzengige revisors revisionspiategning
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Andedammen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Andedammen for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven,
Andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, Andelsbolig-
loven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning
for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter Arsregnskabsloven, medtaget
budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det
ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven, Andelsboligloven og foreningens vedtzgter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt

at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER
Den uafhzengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hogjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-
sidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 ars-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og be-
givenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER
Den uafhzengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Roskilde, den 26. marts 2025

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr.: 2899 13 55

John Cubbin
Registreret revisor
MNE-nr.: mne3105
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER
Foreningsoplysninger

Foreningen Andelsboligforeningen Andedammen
Matr.nr. 60ob Kajerod by, Birkerad, beliggende
Andedammen 1-15
3460 Birkerod

CVR-nr.: 32622127
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jakob Borbye, formand
Leif Nordberg
Peer Ellekjer
Tone Madsen
Mette Bak Blond, kasserer

Revision Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer

Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Bankforbindelse Nordea A/S
Vesterbrogade 8
0900 Kebenhavn C
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER
Regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Andedammen for 2024 er aflagt i overensstemmelse
med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, Andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er til-
streekkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi
og at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.
Arsregnskabet aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de
opkraevede boligafgifter i henhold til budgettet har varet tilstreekkelige til at dekke de
realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultat-
opgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestir
af ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsom-
kostninger, afskrivning pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedre-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER
Regnskabspraksis - fortsat

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pé
foreningens ejendom. Det fremgér ogsé, hvis der 1 arets lob er anvendt og omkostningsfert beleb,
der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pé foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner
(f.eks. afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab laneomkostninger) og
med fradrag af &rets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkravede bolig-
afgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdiansat-
tes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansettes ejendommen til dagsvardi pa balancedagen. Op-
skrivninger 1 forhold til seneste indregning fores direkte pd foreningens egenkapital pa en serskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefores 1 det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfeelde, hvor dagsverdien er lave-
re end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af ned-
skrivningen, der ikke kan rummes i1 opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominelle vardier med fradrag af nedskrivninger til tab pa for-
dringer, hvor debitor vurderes at have manglende betalingsevne.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
”Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte péa foreningens egenkapital.

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation

til imedegdelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstem-
melse med generalforsamlingsbeslutning.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER
Regnskabspraksis - fortsat

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Lidneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. I efterfolgende perioder verdiansattes prioritetsgelden til kursverdien, som er
oplyst af realkreditinstituttet. Regulering af prioritetsgaeldens kursvardi indregnes direkte pa
egenkapitalen under posten ”Overfort resultat”.

Ovrige galdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansettes til nominel
veerdi.

Neogleoplysninger
Nagleoplysningerne, der fremgér af note 11, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplys-
ningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af regnskabet. Andelsverdien opgeres 1 henhold til
Andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes § 14.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveardi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er gaeldende.

Ved opgerelsen af andelsverdien skal der foretages en rakke justeringer af de beleb, der fremgér
af drsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsverdien skal opgeres efter reglerne 1
Andelsboligloven og foreningens vedtegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i Arsregnskabsloven. Afhengig af den valgte regnskabspraksis vil der
ofte veere vaesentlige justeringer i vardien af foreningens ejendom og prioritetsgalden.

”Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens
ejendom, reserve til imadegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen. I henhold til vedtegternes
§ 14 indgér disse reserver ikke 1 beregningen af andelsvardien.
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TREKRONER

REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Resultatopgeorelse 1. januar - 31. december

Note

Boligafgift fra andelshaverne
Tomgang

Andre indtegter

Avance salg bolig 11

INDTAGTER

Vedligeholdelse, bolig 1-15
Vedligeholdelse, bolig 17-18
Vedligeholdelse, byggeprojekt
Ejendomsforsikring

Ejendomsskat

Renovation

Vand

Administrationsudgifter
Konsulentassistance, bogfering og adm.
@vrig konsulentassistance
Kursregulering og laneomkostninger m.v.
Renter, Nordea Kredit

Ovrige renteudgifter

UDGIFTER

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til/fra reservation til imedegaelse af

vaerdiforringelse

Overforsel til/fra reservefond

Overfort resultat m.v.

Henlaggelse til vedligeholdelse, hus 1-15

Disponeret i alt

Likviditetsresultat:
Arets resultat
Betalte prioritetsafdrag

Likviditetsresultat i alt

Budget
2024
2024 (ej revideret) 2023
kr. kr. kr.

918.156 918.156 895.740
0 0 -29.292
0 0 37.203
0 0 19.112
918.156 918.156 922.763
74.923 66.798 66.456
39.671 39.671 38.760
9.686 0 16.189
25.844 19.513 19.711
230.487 240.445 239.479
79.093 85.882 59.316
85.981 76.526 67.009
29.577 35.200 37.729
41.000 60.121 38.000
0 - 2.000
-2 0 -2
157.529 160.000 159.689
0 0 26.522
773.789 784.156 770.858
144.367 134.000 151.905
-400.000 0 -870.000
20.000 20.000 20.000
524.367 114.000 1.001.905
0 0 0
144.367 134.000 151.905
144.367 134.000 151.905
-113.989 -114.000 -112.372
30.378 20.000 39.533
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TREKRONER

GODKENDTE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver

Note

5 Ejendom
Byggeprojekt tag/facade

Materielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER

Geldsbrev, I/S Manenvej, hovedstol kr. 300.000
Forudbetalte forsikringer

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Nordea A/S, driftskonto

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

REVISION A/S

2024 2023
kr. kr.

40.900.000  39.000.000
0 0
40.900.000 39.000.000
40.900.000 39.000.000
50.000 125.000
38.294 27.798
0 23.384
88.294 176.182
1.949.281 1.747.988
1.949.281 1.747.988
2.037.575 1.924.170
42.937.575  40.924.170
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TREKRONER

GODKENDTE REVISORER

Passiver

Note

3

9
10
11

Andelsindskud
Opskrivningshenlaeggelse
Overfort resultat m.v.
Reservefond

Egenkapital ekskl. hensattelser

Andre reserver

(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reservation til imedegéelse af verdiforringelse
Henlaeggelse, vedligeholdelse (foreningens helejede konto)
Henlaeggelse, vedligeholdelse (Villa Prudens)

Andre reserver
EGENKAPITAL I ALT
Prioritetsgeeld

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Mellemregning, I/S Manenvej 12
Mellemregning, Nina Persson
Skyldigt vand 2024/25
Depositum

Revision, afsat

Bogfering, afsat

Kreditorer 1 gvrigt

Kortfristede geldsforpligtelser
G/ZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Fastholdt valuarvurdering
Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Nogleoplysninger

12

REVISION A/S

2024 2023
kr. kr.

2.128.386 2.128.386
26.490.667 24.590.667
3.307.619 3.033.590
360.519 340.519
32.287.191  30.093.162
2.564.402 2.964.402
1.153.139 1.153.139
438.219 371.497
4.155.760 4.489.038
36.442.951 34.582.200
6.193.126 6.058.417
6.193.126 6.058.417
115.630 113.989
62.206 61.399
19.090 17.940
42.947 33.146
0 6.537
20.625 19.375
41.000 30.000
0 1.167
301.498 283.553
6.494.624 6.341.970
42.937.575  40.924.170
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TREKRONER

Egenkapitalopgerelse

REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Arets
[ alt Arets resultat- I alt
primo regulering fordeling ultimo

kr. kr. kr. kr.
Andelsindskud 2.128.386 0 0 2.128.386
Opskrivningshenleggelse 24.590.667 1.900.000 0 26.490.667
Overfort resultat m.v. 3.033.590 -250.338 524.367 3.307.619
Ovf. til reservation til imede-
géelse af verdiforringelse 2.964.402 0 -400.000 2.564.402
Overforsel til/fra reservefond 340.519 0 20.000 360.519
Henlaeggelse til vedligeholdelse, 0
hus 1-15 1.153.139 0 0 1.153.139
Henlaeggelse til vedligeholdelse,
hus 17-18 371.497 66.722 0 438.219

34.582.200 1.716.384 144.367 36.442.951

Regulering - overfort resultat m.v.:
Kursregulering, indfrielse af lan 0
Kursregulering, primo/ultimo -250.338

13

-250.338
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Noter
2024 2023
kr. kr.
1 Vedligeholdelse afholdt af foreningens helejede
vedligeholdskonto (1-15)
Ovrig indvendig vedligeholdelse 74.923 91.456
Ovrig indvendig vedligeholdelse, aktiveres fra 2020 0 -25.000
74.923 66.456
2 Vedligeholdelse, andel i Samejet Villa Prudens (17-18)
A/B andel 594/1400 39.671 38.760
Villa Prudens vedligehold inkl. gvrige ejeranparter
Saldo 1. januar 371.497 283.186
Arets opsparing 93.500 91.353
Ovrig vedligeholdelse inkl. gasfyr og varmemaling -26.778 -3.042

438.219 371.497

3 Ejendomsskat

Ejendomsskat, Matr. 6ob Kajerad by, Birkerad (bolig 1-15) 218.358 227.681
Ejendomsskat, Matr. 6x Kajered by, Birkered (bolig 17-18) 12.129 11.798

230.487 239.479

14
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Noter
2024 2023
kr kr
4 Administrationsudgifter

Opkravningsgebyr, PBS 2.385 3.322
Kontingent, ABF 4.692 4.532
Revisionshonorar 20.625 19.375
Budget og regnskabsmaessig assistance tidl. ar 1.875 10.000
Kontorhold og gebyrer 0 500

29.577 37.729

5 Ejendom

Bogfort verdi 1. januar, ejendommen Andedammen 1-18 39.000.000  37.000.000
Byggeprojekt afsluttet 0 2.818.369
Reguleret til skennet dagsverdi 1.900.000 -818.369

40.900.000 39.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsverdi pr. 31. december 2024 1 henhold til vurdering af den
14. februar 2025 af ejendomsmegler og valuar Jacobsen-bolig, Emil Egekilde. Den
offentlige ejendomsvurdering for 2020 udger kr. 20.800.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en DCF-model
med en diskonteringsfaktor pa 5,05% inkl. inflation. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles
til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.
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6 Prioritetsgzeld

REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Renteomk. Restgaeld Kursverdi Restgeld
2024 2024 2024 2023
kr. kr. kr. kr.
Nordea Kredit t.kr. 4.081 1,0% 72.092 3.698.854 3.187.932 3.812.843
Nordea Kredit t.kr. 4.315 1,5% 85.437 4.315.000 3.120.824  4.315.000
157.529 8.013.854 6.308.756 8.127.843
Restgeld pr. 1. januar 8.127.843 8.240.215
Optagelse lan, netto 0 0
Restgeeld pr. 31. december 8.013.854 8.127.843
Betalte afdrag 113.989 112.372
2024 2023
kr. kr.
Specifikation af prioritetsgald i balancen:
Kort del af gaeld (under 1 ar) 115.630 113.989
Lang del af geld (mere en 1 ar) 6.193.126 6.058.417
6.308.756 6.172.406
Restgeld efter 5 &r 7.418.812 7.695.834
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Noter
2024 2023
kr. kr.

7 Mellemregning, I/S Manenvej 12
Saldo primo 61.399 69.759
Udgifter atholdt for I/S Manenvej 12 -7.284 -32.872
Boligafgift 48.156 48.152
Andring af 14n, for meget indbetalt 0 12.500
I/S andel af forsikringsregning -6.071 -4.051
Henlaggelse til vedligehold -33.994 -32.090

62.206 61.399

8 Mellemregning, Nina Persson
Saldo primo 17.940 8.743
Udgifter atholdt for Nina Persson -18.480 -33.719
Boligafgift 43.008 63.660
Henlaggelse til vedligehold -19.835 -18.380
I/S andel af forsikringsregning -3.543 -2.364

19.090 17.940

9 Fastholdt valuarvurdering
Den fastsatte andelsverdi er fastsat pa baggrund af en fastholdt vurdering, fastsat af en valuar
forud for den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig den 1. juli 2020.

10 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er deponeret pantebrev stort t.kr. 8.396 med sikkerhed
1 foreningens ejendom.

Erkleringer om adkomst i forbindelse med privat 1dntagning med pant i andelsboligen efter
regler af 1. februar 2005 om pant og udleeg 1 andelsboliger er ikke noteret 1 foreningens
regnskab.

Foreningen har modtaget stotte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af denne
stotte kan t.kr. 6.926, jf. § 160 k 1 Lov om almene boliger, kraves tilbagebetalt ved salg
af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsbolig-
forening.
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11

Neogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund

REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

af arealer. I Andelsboligforeningen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle
og de arealbaserede nogletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der
konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

31.12.24
Antal

31.12.24
BBR Areal

31.12.23
BBR Areal

B1
B2
B3
B4
B5

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemél

Erhvervslejemal

Ovrige lejemdl (kalder, garager m.v.)

16
0
0
0
0

1.514
0
0
0
0

1.514

B6

I alt

16

1.514

Boligernes
areal
(BBR)

Sat kryds

Boligernes
areal
(anden kilde)

Det oprinde-
lige
indskud

Andet

Cl1

Hvilket fordelingstal benyt-
tes ved opgerelse af andels-
vardien

C2

Hvilket fordelingstal benyt-
tes ved opgerelse af bolig-
afgiften

Ar

DI

Foreningens stiftelsesir

1983

D2

Ejendommens opforelsesar

1936/1984

Seet kryds

Ja

Nej

El

Haefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt

for andelen?

X

E2 |Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
Seaet kryds prisen vurdering vurdering
F1 [Anvendt vurderingsprincip ved beregning
af andelsvardien X
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Noter
11 Neogleoplysninger - fortsat
Saet kryds Ja Nej
Fla [Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020
X
Ejd.verdi
Anvendt divideret
Forklaring p& udregning veerdi med m?
pr. 31.12.24 | ultimo aret i
kr. alt kr. pr. m?
F2 [Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip | 40.900.000 27.015
Andre reser-
Anvendt | ver divideret
Forklaring p& udregning veerdi med m?
pr. 31.12.24 | ultimo aret i
kr. alt kr. pr. m?
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 2.564.402 1.694

Forklaring p& udregning

Andre reserver divideret med

ejendomsverdi x 100

F4

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

6%

Sat kryds

Ja

Nej

Gl

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal til-
bagebetales ved foreningens oplesning?

G2

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf.
lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

G3

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom?
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REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Forklaring p& udregning

Ultimo ménedens indtegt (uden fradrag for
tomgang, tab m.v.) x 12 og divideret med

andelsboligernes areal pd balancedagen kr. pr. m?
HI1 [Boligafgift 76.513 x 12 /1.514 606
H2 [Erhvervslejeindtegter 0 x 12 /1.514 0
H3 [Boliglejeindtaegter 0 x 12 /1.514 0
Arets resultat divideret med
Forklaring p& udregning andelsboligernes areal pd balancedagen
2024 2023 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J |Arets overskud (for afdrag), gns. pr. andels-
m? de sidste 3 ar 95 100 -1.510
kr. pr. m? Forklaring p& udregning
Andelsvardi pa balance-
K1 |Andelsverdi dagen divideret med
andelsboligernes areal pa
21.326 balancedagen
Geldsforpligtelser (jf. balan-
K2 [Gzld - omsatningsaktiver cen) minus omsatnings-
aktiver (jf. balancen)
divideret med
andelsboligernes areal pa
2.944 balancedagen
K3 [Teknisk andelsverdi 24.270
Vedligehold (hhv. lebende og genopretning
Forklaring pé udregning og renovering) jf. resultatopgerelsen
divideret
med det samlede areal ultimo aret
2024 2023 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, lobende 76 69 37
M2 [Vedligeholdelse, genopretning/renovering 6 11 1.632
M3 |Vedligeholdelse i alt 82 80 1.669
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Noter

11 Neogleoplysninger - fortsat

Regnskabsmaessig vaerdi af
Forklaring p& udregning ejendommen - geldsforplig-
telser 1 alt divideret med
den regnskabsmaessige vaerdi
af ejendommen x med 100

P [Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendom-

mens regnskabsmassige vardi) 84%
Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med andelsboligernes
areal pa balancedagen
2024 2023 2022

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?

R |Arets afdrag pr. andels-m? de sidste 3 ar 75 74 73

Supplerende nogletal i ovrigt
Udover de lovkrevede negleoplysninger overfor er der beregnet folgende negletal pr. status-
dagen, der medvirker til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske forhold:

Beregnede nogletal

Kr. pr. kvm.

andel

Offentlig ejendomsvurdering 15.756
Valuarvurdering 27.015
Foreslaet andelsvardi 20.595
Geald 4.290
Boligafgift, gennemsnit i 2024 606
I pct.

Drift af totale udgifter 65%
Renter af totale udgifter 20%
Afdrag af totale udgifter 15%
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Beregning af andelsveaerdi

Ifelge "Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber" fastsettes en andelsverdi
ifolge bestemmelserne 1 foreningens vedtagter.

Dog ma den udregnede vardi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifelge ovenstiende
lovs § 5. Nedenfor er udregnet maksimalprisen ifelge lovens § 5, stk. 2 b.

Den fastsatte andelsverdi er fastsat pa baggrund af en fastholdt vurdering, fastsat af en valuar
forud for den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig den 1. juli 2020.

kr.
Egenkapital pr. 31. december ekskl. reserver, ifolge balancen 32.287.191
Ejendommens bogferte verdi pr. 31. december 2024 -40.900.000
Fastfrosset vaerdi pr. 31. december 2024 37.000.000 -3.900.000
Tillagt ikke indregnet forbedring 2.793.369
Reguleret andelskapital inkl. andelsindskud 31.180.560
Beregnet verdi pr. andelskrone:
Fordelingsgrundlag 31.180.560
Samlet andelsindskud 2.128.386 14,650

Den enkelte andelsvaerdi fas ved at gange fordelingstallet med ovenneavnte faktor.
Den fremkomne vardi er inkl. det oprindelige indskud.

Fordelingstallet pr. 31. december 2023 udgjorde

14,512
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Fordeling af andelskapitalen pr. 31. december 2024

Andel 1 andels- Maksimal Maksimal

kapital ekskl. pris pr. pris pr.

Fordelings- Andelsindskud  indskud andel 12024 andel 1 2023
Hus nr. tal* kr. kr. kr. kr.
1 100,5 141.302 243.525 2.070.055 2.050.534
2 100,5 141.302 243.525 2.070.055 2.050.534
3 100,5 141.302 243.525 2.070.055 2.050.534
4 100,5 141.302 243.525 2.070.055 2.050.534
5 86,6 121.758 209.843 1.783.738 1.766.917
6 86,6 121.758 209.843 1.783.738 1.766.917
7 86,6 121.758 209.843 1.783.738 1.766.917
9 66,5 93.499 161.138 1.369.747 1.356.831
10 116,0 163.094 281.083 2.389.304  2.366.774
11 ** 49,5 69.597 119.945 1.019.586 1.009.972
12 105,5 148.332 255.640 2.173.043 2.152.552
13 105,5 148.332 255.640 2.173.043 2.152.552
14 105,5 148.332 255.640 2.173.043 2.152.552
15 105,5 148.332 255.640 2.173.043 2.152.552
17 97,0 136.381 235.044 1.997.963 1.979.122
18 101,0 142.005 244.736 2.080.354  2.060.735

1.513,8 2.128.386 3.668.135  31.180.560 30.886.529

*) Fordelingsneglen er kvadratmetertallet for de enkelte huse.

**) Bolig nr. 10 og bolig nr. 11 er pr. 1. juli 2023 blevet opdelt. Hus 11 er herefter pa 49,5 m2,
og bolig 10 pa 116 m’.

JI/jh 0312 R 2024

Penneo
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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  2025-05-02 10:59:51 UTC   Jesper Irgens                    2.109.xxx.xxx     The document was created                                                                                                                              
  2025-05-02 12:00:29 UTC   Jesper Irgens                    2.109.xxx.xxx     A signing link was activated for "Jakob Borbye"                                                                                                       
  2025-05-02 12:00:29 UTC   Jesper Irgens                    2.109.xxx.xxx     A signing link was activated for "Tone Madsen"                                                                                                        
  2025-05-02 12:00:29 UTC   Jesper Irgens                    2.109.xxx.xxx     A signing link was activated for "Mette Bæk Blond"                                                                                                    
  2025-05-02 12:00:29 UTC   Jesper Irgens                    2.109.xxx.xxx     A signing link was activated for "John Cubbin"                                                                                                        
  2025-05-02 12:00:29 UTC   Jesper Irgens                    2.109.xxx.xxx     A signing link was activated for "Peer Ellekjær"                                                                                                      
  2025-05-02 12:00:29 UTC   Jesper Irgens                    2.109.xxx.xxx     A signing link was activated for "Leif Verner Vanggaard Nordberg"                                                                                     
  2025-05-02 12:00:30 UTC   Jesper Irgens                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jakob Borbye" at "jakob.borbye@gmail.com"                                                                        
  2025-05-02 12:00:31 UTC   Jesper Irgens                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Tone Madsen" at "tone_kbh@hotmail.com"                                                                           
  2025-05-02 12:00:31 UTC   Jesper Irgens                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Mette Bæk Blond" at "metteblond@hotmail.com"                                                                     
  2025-05-02 12:00:31 UTC   Jesper Irgens                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peer Ellekjær" at "peer.ellekjaer@gmail.com"                                                                     
  2025-05-02 12:00:31 UTC   Jesper Irgens                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Leif Verner Vanggaard Nordberg" at "l.v.v.nordberg@gmail.com"                                                    
  2025-05-02 12:46:47 UTC   Peer Ellekjær                    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-02 15:22:31 UTC   Peer Ellekjær                    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-02 15:37:04 UTC   Leif Verner Vanggaard Nordberg   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-02 15:37:07 UTC   Leif Verner Vanggaard Nordberg   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-02 15:37:08 UTC   Leif Verner Vanggaard Nordberg   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-02 15:49:27 UTC   Leif Verner Vanggaard Nordberg   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-02 15:49:27 UTC   Leif Verner Vanggaard Nordberg   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-02 18:12:35 UTC   Peer Ellekjær                    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-03 08:13:59 UTC   Tone Madsen                      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-03 08:18:56 UTC   Leif Verner Vanggaard Nordberg   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-03 08:19:09 UTC   Leif Verner Vanggaard Nordberg   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-03 08:19:10 UTC   Leif Verner Vanggaard Nordberg   5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-03 08:20:21 UTC   Penneo system                    5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-05-03 08:20:56 UTC   Leif Verner Vanggaard Nordberg   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-03 08:21:36 UTC   Penneo system                    5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-05-03 08:21:36 UTC   Leif Verner Vanggaard Nordberg   5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-03 08:21:50 UTC   Leif Verner Vanggaard Nordberg   5.103.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                                          
  2025-05-03 19:19:01 UTC   Peer Ellekjær                    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-03 19:19:23 UTC   Peer Ellekjær                    87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-04 13:00:21 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jakob Borbye" at "jakob.borbye@gmail.com"                                                               
  2025-05-04 13:00:22 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Tone Madsen" at "tone_kbh@hotmail.com"                                                                  
  2025-05-04 13:00:22 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Mette Bæk Blond" at "metteblond@hotmail.com"                                                            
  2025-05-04 13:00:22 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Peer Ellekjær" at "peer.ellekjaer@gmail.com"                                                            
  2025-05-04 13:09:53 UTC   Peer Ellekjær                    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-04 14:31:21 UTC   Peer Ellekjær                    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-04 14:31:29 UTC   Peer Ellekjær                    80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-04 15:40:32 UTC   Peer Ellekjær                    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-04 15:40:36 UTC   Peer Ellekjær                    87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-04 15:41:12 UTC   Penneo system                    87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-05-04 15:43:02 UTC   Peer Ellekjær                    87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-04 15:43:03 UTC   Penneo system                    87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-05-04 15:43:20 UTC   Peer Ellekjær                    87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                                          
  2025-05-04 16:01:32 UTC   Tone Madsen                      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-04 16:01:42 UTC   Tone Madsen                      212.237.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-04 16:02:08 UTC   Penneo system                    212.237.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                               
  2025-05-04 16:02:38 UTC   Tone Madsen                      212.237.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-04 16:02:40 UTC   Penneo system                    212.237.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                               
  2025-05-04 16:02:49 UTC   Tone Madsen                      212.237.xxx.xxx   The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                                          
  2025-05-05 08:17:47 UTC   Jesper Irgens                    2.109.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-05-05 09:52:21 UTC   Mette Bæk Blond                  217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-05 09:52:56 UTC   Mette Bæk Blond                  217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-05 10:00:14 UTC   Jesper Irgens                    2.109.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-05-05 10:16:22 UTC   Penneo system                    217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-05-05 10:20:21 UTC   Mette Bæk Blond                  217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-05 10:20:24 UTC   Penneo system                    217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                               
  2025-05-05 10:21:10 UTC   Mette Bæk Blond                  217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, kasserer, Bestyrelsesmedlem, kasserer, Bestyrelsesmedlem, kasserer, Bestyrelsesmedlem, kasserer  
  2025-05-06 13:04:08 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jakob Borbye" at "jakob.borbye@gmail.com"                                                               
  2025-05-06 13:44:14 UTC   Jakob Borbye                     74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-06 19:37:28 UTC   Jakob Borbye                     66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-06 19:37:32 UTC   Jakob Borbye                     87.52.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-06 19:37:44 UTC   Penneo system                    87.52.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-05-06 19:39:12 UTC   Jakob Borbye                     87.52.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-06 19:39:14 UTC   Penneo system                    87.52.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-05-06 19:39:26 UTC   Jakob Borbye                     87.52.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand                                      
  2025-05-06 19:40:18 UTC   Jesper Irgens                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "John Cubbin" at "jc@trekronerrevision.dk"                                                                        
  2025-05-07 07:06:24 UTC   John Cubbin                      2.109.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2025-05-07 07:06:31 UTC   John Cubbin                      2.109.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-07 07:06:31 UTC   John Cubbin                      2.109.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-07 07:06:37 UTC   Penneo system                    2.109.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-05-07 07:07:04 UTC   John Cubbin                      2.109.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2025-05-07 07:07:05 UTC   Penneo system                    2.109.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                               
  2025-05-07 07:07:09 UTC   Penneo system                    2.109.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                                                            
  2025-05-07 07:07:09 UTC   John Cubbin                      2.109.xxx.xxx     The signer signed the document as Registreret revisor, Registreret revisor, Registreret revisor                                                       
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